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0.1

PHAM VI DU AN

Vao diu nam 2021, BO Tién Ich Cong
Cong (Public Facilities Department, PFD)
Thanh Phé Boston phéi hop véi Thue Vién
Cong Cong Boston (Boston Public
Library, BPL) da thué Sasaki tién hanh
nghién ctru vé Thw Vién Chi Nhanh
Codman Square.

MUC TIEU NGHIEN CUU

Nghién ctru nay thu thap thong tin vé Thw
Vién Chi Nhanh va cdng dong ma thw vién
phuc vu. Nghién ctru gitp dat ra nhirng wu
tién cho cac dich vu va thiét ké cta thw
vién. Nghién ctru giup xac dinh ké hoach
va phan tich cac diéu kién ctia tdoa nha va
khu dat hién tai. Sau cung, nghién ctru sé
tim hiéu nhirng phwong an dé cai tao hodc
thay thé toa nha.

Nghién ctru con gidp phan tich tiém

nang cta khu dit co6 thé cung cip

nha & gia ca phai chang ma khong anh
hwdng dén chi nhanh.

PHUONG PHAP LUAN

Doi ngli nong cot bao gom Sasaki, PFD va
cac dai dién cht chot tir BPL va Van
Phong Nha O cda Thi Trwdéng da hop
thwong xuyén trong su6t qua trinh
nghién ctiru dé€ xem xét tién d6. Bén cudc
hop trong céng dong do doi ngii thiét ké
chti tri, mot bai khdo sat va budi hoi thdo
cong cong do Van Phong Nha O cda Thi
Truwdng to chirc da thong bao vé quy
trinh. Nghién ctru nay dwoc chia thanh ba
giai doan.

Giai Poan | — Thu Thap Thong Tin

Giai doan dau nay dat nén tang cho cudc
nghién ctru bang viéc xac dinh cac co hoi
va méat han ché cta khu dit. Trong suot
12 tudn, Sasaki da xem xét tai liéu hién
hanh, ti€én hanh danh gia tién ich sdn

c6, phan tich cac diéu kién vé khu dat

va co s¢ ha ting, xem xét cac yéu ciu

vé dit dai va phan ving, déng thoi

nghién cru nhan khiu hoc va lich st ctia
khu dan cw 1an cdn. Muc tiéu tiép cin
cdng dong trong giai doan nay

Thuw Vién Cong Cong Boston Chi Nhanh

Sasaki
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Khu d4t nhin tir trén khong. Ngudn: Google

1a dé biét cic muc tiéu ctia khu dan cw va
cac bén lién quan doi véi thw vién.

Giai Doan Il — Yéu Cau Clia K& Hoach va Panh Gia Sy
Thich Hop Giai doan hai dé ra cac nhu cau,
wu tién va gia tri cho thw vién. Mot ké
hoach dwoc phac thao tir thong tin thu
thap trong cac budi thdo luin va hop cta
céng dong, PFD, BPL, nhan vién chi nhanh
va cac bén lién quan khac nham dam bao
rang thw vién sé dap tng dwoc nhu cau
cta khu dan cw trong hién tai va lau dai
cho twong lai. Trong giai doan nay, doi
ngi da 1ap bang théng ké vé nhu ciu
khong gian thw vién

cling nhw bang dit liéu vé phong, so do ké
va cac yéu cau nha ¢. Doi ngii cling tim
hiéu cac phwong an danh gia sw thich hop
dé xem xét ké hoach nay trén khu dit.
Cudc hop cdng dong trong giai doan nay
tap trung vao viéc xac nhan ké hoach.

Giai Doan Ill - Bdo Cdo Cudi Cung

Trong giai doan ba ctia cudc nghién

ctru, doi ngii da phat trién ba phwong

an dap rng cac nhu ciu dwoc xac

dinh trong ké hoach,

bao gom céc dé xuit vé hé thdng xiy dung
va cong nghé thong tin.

Cac phuwong an dwoc xac dinh va phat
trién véi phan hoi tir PFD, BPL va cac bén
lién quan khac cung véi sy phat trién cia
cac d6 an va dwng khéi khai niém. Dy
toan chi phi chi tiét dwoc phat trién cho
phwong an cudi cuing. Cac cudc hop véi
céng dong da xem xét viéc thanh toan tam
thoi va cap nhat cac ban danh gia sw thich
hop.
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0.2 KET QUA NGHIEN cU'U

BOI CANH

Chi Nhanh Codman Square la mét toa

nha c6 dién tich 22,000 sf, mé& vao nam
1978 va da c6 thay ddi nho ké tir d6

ngoai trir nhirng lan ning cap khong

dang ké. Chi nhanh toa lac & mot khu

pho yén tinh trén

Duwong Washington, ndm & phia nam cta
Quang Trwong Codman. Gan chi nhanh
nhAit 1a mot vai nha tho va to chire dich vu
xa hoi.

Chi nhanh c6 mot nhém Tin htru tich
cuc hoat dong va cac nha bdo tro tan
tadm, bao gom nhiéu nguwoi cao tudi, gia
dinh va tré em. Cac sw kién ctia thw vién
danh cho moi I¥a tudi, déng vai tro quan
trong doi véi cong dong.

Trén khu dit nay, tirng c6 mot truedong
hoc vao thé ky 19. Pay la khu dit rong
16n va c6 khong gian vweon duoc tan
dung t&t va bai diu xe phia sau tdoa nha
thw vién.

Mic du bé mat ngoai ctia toa nha dang &
tinh trang tot nhwng c6 khong gian dé cai
tién ca vé thiét ké 1an hiéu suat nhiét. Bén
trong, noi thit khong dap rng dwgc nhu
cau hién tai cia thw vién va sé hitu ich khi
phéan chia nhiéu khong gian hon va cai
thién hé thong chiéu sang tw nhién, 16p
trat mat va hé thong diéu hoa khong khi
HVAC. Cac van dé vé tinh thuln tién can
dworc giai quyét trong bat ky trwong hop
nao.

V& mat ciu truc, cac yéu t6 hiru hinh
dwong nhw dang & tinh trang t6t nhung
hé thong bén va tim/nén moéng cua toa
nha

thi chwa xac dinh dwoc. Viéc nng cap
cAu tric cé 1é 12 yéu t6 c6 chi phi rat cao
trong bit ky dw an cai tao nao.

Hau hét cac thiét bi HVAC, thiét bi dién
va thiét bi bao chay da hét hoac qua
thoi han st dung. Hé théng cdp thoat
nwéce va phong chay chiva chay

Thw Vién Cong Cong Boston Chi Nhanh

Sasaki

Sor do vi tri hién tai

day di nhwng c6 mot s6 van dé nho cin
giadi quyét. Bat ky dw an phat trién méi
nao cling can phai kiém tra lwu lwong
nuwéc va danh gia strc chira cua céng
ranh.

Bén ngoai toa nha, khu dat dwoc str dung
tan dung t&t va mang lai cdm giac dé chiu,
ddc biét 1a khu vwc san sau; cé khong gian
dé cai thién chirc nang, tinh thuén tién va
dang bén ngoai

cta cac yéu to trén khu dit. Hé théng quan
1y lwu lwong nwdc mwa va hé thong thoat
nwéc da 16i thoi nén can dwoc cai tién. Chi
tiét thém vé cac tinh trang hién tai c6 &
Phin 2 cua bai bao cdo nay.
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YEU CAU VE KE HOACH VA THIET KE
Nghién ctru nay dé ra ké hoach vé khong
gian (dwoc mo ta & Phan 3) va cac nguyén
vong vé thiét ké dé€ xem xét ké hoach dé
sé dap ng dwoc cac muc tiéu cua BPL va
céng déng cho Chi Nhanh nay. Madc du
kich thwéc ciia toa nha hién tai thich hop
dé thwc hién ké hoach nay nhwng toa nha
can dwoc cai tao dang ké dé dap tng cac
nguyén vong veé thiét ké, cic phan lién
quan dén ké hoach va nhu cau hoat dong
cta chi nhanh.

biéu nay cling ding déi véi bén ngoai toa
nha: cin c6 cac 16 hdng 16m trén cac twong
gach hién tai dé tao ra mot chi nhanh cé
khong gian mé hon, trong su6t va thu hut
hon. Mac du khu dit c6 nhiéu khéng gian
mé doc theo Pwdrng Washington 1an phia
sau toa nha nhwng muc tiéu cia BPL vé
ké hoach ngoai troi va khong gian thich
hop cho viéc str dung yéu cau phai

xem xét lai dién tich thwc dia. Nghién ctru
nay xem xét cac phwong an cai tao va pha
d&/xay méi dé dap ng nhirng nhu cau
nay. Toa nha mé&i sé cé kich thwére twong
dwong véi toa nha hién tai.

Muc tiéu thiét ké khong chi bao gdm cho
& vé mat khong gian ma con 1a tAim nhin
vé mot toa nha than thién, thoang mat,
trong suot, tuyét dep va thiét thuc c6
tAm nhin thang bén trong va cach 4m
tot. Hon niva, Thanh phd Boston cé
nhiéu muc tiéu day tham vong vé tinh
bén virng va str dung

nang lwong cho cac dy an thudc loai nay
anh hudng dén cach tiép can duwoc dé
xuat dé xay dwng dwong bao, HVAC va
thiét ké tai cho. Cac khuyén nghi cu thé vé
dac diém thiét ké bén virng,

thiét ké kién trdc va cdnh

quan, hé thong xay dung,

Sasaki

NHA O

PFD va BPL da yéu cdu nhém thiét ké
danh gia xem liéu sau khi dap trng
chwong trinh va nhu ciu thiét ké cta thw
vién, khu dit nay c6 thé dwoc phat trién
dé bao gom ca nha & phai chang hay
khong. Van Phong Nha O cta Thi Truwdng
da cung cip ho tro vo gia trong viéc xac
dinh cac thong s6 vé s6 lwong don vi nha
& va toé hop dé lam cho dw an c6 kha nang
kha thi déi véi cac nha phat trién tiém
nang. Nhom di lam viéc cing nhau dé
hiéu rd cac yéu ciu theo luat dinh va kha
nang ap dung cho mot dy an nhw vay. Mot
nha tw vin bat déng san da cung cip
nghién ctru thi treong xac nhan rang nhu
cau hién tai & mirc gia phai chang va gia
thué trén thi trwedrng d6i véi cin ho 1, 2 va
3 phong ngu, lén

dén 215 can (nhiéu hon m&c khu dat
nay co6 thé dap rng). Tt ca théng tin
nay théng bao ki€ém tra va phu hop
v&i bao cao nay.

Nhin chung, thai d6 ciia cong dong

dé6i véi nha & 1a ing ho va dwoc giam

bét do nhirng lo ngai dang ké vé mat

d6 va kha ning phat trién qua murc.

Phan

hdi ctia cdng ddng dwoc tom tit trong Muc
1.6 va toan bd bién ban hop cdng dong, két
qua khdo sat va cac phan héi khac dwoc
dwa vao Phu luc E va Phu luc F.
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PHUONG PHAP TIEP CAN, CHI PHI VA LICH
TRINH PHAT TRIEN

Muc 4 trong bao cdo nay xac dinh cac
phwong phép tiép cin

phat trién y d6 hira hen nhat cho khu dat
dap rng nhu ciu cia chi nhanh; cac lwa
chon nay cling bao gom ca kha nang c6 nha
& phai chang. Bdo cdo nay mo ta thiét ké,
chi phi, lgi ich va han ché vé mai truong
cua tirng phwong an.

Mot nha tw van chi phi doc 1ap da thiét

lap wéc tinh cho tirng phwong an, tach

biét chi phi ctia thw vién va cac hop

phan ctia nha &. Thong tin vé chi phi Lya
duoc tém tat trong Muc 6.1 va wéc tinh Ché @6 xem 3 chiéu vé kha niing cai tao kém theo nha & tlly chon
day du dwoc dwa vao Phu luc. Phu luc

dwoc dwa vao Muc 6.2.

Lwa Chon A

Lwa Chon A la cai tao mé rong chi Lwa Chon B

nhanh hién tai nham dap &ng nhu Lwa Chon B Ia mot toa nha thw vién méi
ciu va doc 1ap. Trong tinh hudng nay, nha &
hién tai. Trong tinh huéng nay, nha & c6 thé dwgc xay dung trén mot phan cua
c6 thé dwoc xay dung trén mot phan khu dit nhw mét toa nha doc 1ap va riéng
ctia khu dit nhw mét toa nha doc lap biét. Twong tw nhw Lwa Chon A, thw vién
variéng biét. Trong tinh hu6ng nay, doc lap sé

toa nha thw vién sé dwoc xay dung theo quy trinh tiéu chuin
dwoec cai tao theo quy trinh thiét ké va cta PFD.

mua sam xay dwng tiéu chuin ctia PFD.

Van Phong Nha O’ ctia Thi Trudng sé lam Trong ca Lwa Chon A va Lwa Chon B, néu
viéc véi mot nha phat trién dé tai tro va thanh ph6 quyét dinh theo dudi viéc xay
xay dung nha & riéng biét, néu nha & dwng nha & doc 1ap trén khu dit nay thi
dwoc bao gom. nha & sé dwoc hoan thanh thong qua mot

quy trinh riéng biét theo lich trinh doc
lap.

Muc 4 bao gom thong tin
bd sung vé

Lwa Chon B

Ché dd xem 3 chiéu vé mot thw vién mai tiém nang cé cac quy trinh
mua sim

Thw Vién Cong Cong Boston Chi Nhanh Trang 7
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0.3

nha & tuy chon.

Lwa Chon C

Lwa Chon C Ia tdoa nha da nang bao gom
mot thw vién chi nhanh va nha & phai
ching ndm trong mot toa nha duy nhAt.
Déi véi Lwa Chon C, PFD va Vin Phong
Nha O ctia Thi Trudng sé lam viéc véi
mot doi tac 1a nha phat trién dé thiét ké
va xay dwng toa nha da ning, bao gbm ca
phén 16i va phan vo cia khong gian thw
vién va phan nha & hoan chinh cua toa
nha. Khong gian thw vién, khong bao gom
phén 16i va phan vo, sé dugc thiét ké va
hoan thién théng qua kinh phi va quy
trinh riéng biét do PFD va BPL quan ly.
Lwa Chon C sé mat nhiéu thoi gian thuc
hién hon do cac quy trinh phap ly va quy
dinh phtrc tap hon va can cé sw ph6i hop

thém trong giai doan thiét ké va xy dung

dw an.

Sasaki

Lwa Chgon C

Céc lwa chon khdi lwong chung cho mét tda nha da ning

PHAN TiCH SO SANH CAC PHU'ONG PHAP TIEP CAN PHAT TRIEN

Lwa Chon B:

Thu Vién M&i Doc Lap

Pap Ung Chuong Trinh
Thu Vién

Pon VjNha O Kha Dung
Chi Phi D An Thuw Vién
Chi Phi Du An clia Nha
Phat Trién

Chi phi/don vj nha &
(s6 lwong don vinha & t6i da)

Loi Thé Bén Virng

Lwa Chon A:
Thuw Vien Dworc Cai Tao
Thuw Vién Duoc Nha O Nueva
Cai Tao Tay Chon bibliThw Vién
M¢&ioteca
Cé Cé
35-40
$24.9 Triéu $27.0 Trigu
$25.0 Triéu
$625,000
(40 don vi nha &)
et Tiém nang tét nhat
Tac déng carbon Nha 6 tiét kiem |\ viéc stf dung
téuidnitnhat  angluongtheo | nang'iong hoat
yéu cau ctia MOH | 4on g higt qua ctia
thu vien

Nha &
Tuy Chon

40-45

$29.1 Triéu

$646,667
(45 don vi nha &)

Nha & tiét kiem
nang lugng theo
yéu cau cia MOH

Lwa Chon C:
Thuw Vién Da Ning cé Nha O Phai

Thur Vién Dw An Xay Dung clia Nha
Phat Trién
NGi Thit Phén Thé  Phan ThurVien  Phan Nha G cta
cua lhur \ién cua Phan LGi Toa Nha Géc;
+ Phén Vo Phan ?h%cﬂa Nha

Co
40-70

| $86Triéu  $18.9Triéu |

Téng riéng phan thu viénTéng

coéng $27.5 Triéu $43.9 Triéu
$627,143

(70 don vi nha &)

Téng lugng carbon tiéu t6n + hoat dong thap
nhat trong théi gian tudi tho clia toa nha

Than khao Muc 5 d€ biét phan tich tinh bén vitng va Muc 6 d& biét thém thdng tin chi tiét vé chi phi

Thuw Vién Cong Cong Boston Chi Nhanh
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